
Z}iILIJVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV d. 2OI5I2

azaweta podl'a zftkona (,. 116|1990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, S 720 Obdianskeho z6konnika, Obchodneho zhkonnika a podfa Zfsad
hospod6renia a nakladania s majetkom Zilinskdho samosprdvneho kraja platnych od 1.5.2010

v zneni neskor5ich dodatkov (d'alej len ,,zmluva") medzi

Prenajimatel Zilinskli samospr6vny kraj - v spr6ve Oravskej polikliniky Nimestovo

so sidlom
zastfpeni
teo
Dte
IC  DPH
Bankov6 spojenie
efslo ri6tu

so sidlom
teo
Dte
IE DPH
Bankov6 spojenie
dislo rietu

: St6tna pokladnica
: 7000481096/8180

derven6ho krila 62130,029 01 Nimestovo
Mgr. Danielou Fejovou, riaditel'kou OP
00634875
2020573434
sK2020573434

IBAN : SK95 8180 0000 0070 0048 1096
/ d'alej len "prenajimatel"'v prislu5nom gramatickom tvare/

a

N6jomca MiloS GrznSr AKTUAL OPTIK
Lazy 2119143, 026 01 Bziny
37360531
1021436581
sK1021436581

: SLSP Dolni Kubin
032173245610900

I d'alej len "n6jomca" v prislu5nom gramatickom tvare/

ct. t
Predmet a fiel nr{jmu

1. Zilinsky samosprSvny kraj je vyludnym vlastnikom nehnutellnosti - stavby Oravskej
poliktiniky Nfmestovo, /budova rizemnej polikliniky/, s. L 62130, postavenej na
pozemku parc. d. KN-C 285113, zapisanej na LV d. 818, pre k. f. N6mestovo, vedenom
Spr6vou katastra v N6mestove.

2. Prenajimatef je spr6vcom nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto dlSnku a podfa Zisad
hospod6renia anakladania s majetkom ZSK je opr6vneny ho (alebo jeho dast') so
sirhlasom zriat ov atel'a (vlastnika) prenechat' do ndj mu

3. Prenajimatef prenajima n6jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebltov6
priestory podl'a priiohy d. 1, ktord je neoddelitefnou sfdasfou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 73120 m', ktord pozostiwaju z:
a) nebl'tovdho priestoru ( miestnost' C,.123) o vymere 52130 m2
b) dast'nebltovdho priestoru (pomern6 dast'chodby) o vymere 20,90 m2'
nachddzajucich sa na l.poschodi nehnutefnosti (stavbe) uvedenej v bode d. 1 tohto
dl6nku. (d'alej spolu len,,predmet n6jmu").

4. N6jomca si predmet n6jmu prenajima za irdelom prev{dzkovania oinej optiky.
5. N6jomca m6 pr6vo ulivat spolodnd priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto dldnku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu n6jmu.



2.

6. Na predmet n6jmu bol v zmysle Z6sad hospod6renia a nakladania s majetkom Zilinskdho
samospriivneho kraja platnych od 1.5.2010 vzneni neskorSich dodatkov vypracovany
a zverejneny zhmer priameho n6jmu (,.1712014.

il rr
Doba nrljmu

N6jomn6 zmluvasauzatvftrana dobu urditri, a to od 01. 01. 2015 do 31. 08. Z0lS.
N6jom nebyovych priestorov tvoriacich predmet n6jmu kondi:

a) uplynutim doby n6jmu, na ktorri bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n ku diu uveden6mu v dohode o skondeni

n6jmu alebo
c) uplynutim vypovednej lehoty na zftklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo

zmluvnych str6n v sirlade s ustanovenim $ 9 ods. 2 alebo 3 z6k. d. 11611990 Zb.
o n6jme a podniijme nebytovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

3. Vypovednd lehota podl'a ods. 2 pism. c) tohto dl6nku je dva mesiace a zadina
plynrit' od prvdho dda mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved'
doruden6 druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatef m6 pr6vo odstfpit od tejto zmluvy, ak n6jomca porusf alebo
nesplni ktorrikofvek povinnost' podl'a tejto zmluvy s podmienkou, Le prenajimatef
ndjomcu na poru5enie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktor6 jenajmenej 15 kalend6rnychdni, nedo5lokn6prave. Odstripenie od zmluvy je
iriime dr)om jeho dorudenia n6jomcovi. Odstripenim od tejto zmluvy sa zmluva
neruSi od podiatku, ale aL odo dia dorudenia odstripenia n6jomcovi. Odstfpenie
musi mat' pisomnri formu, musf by.t' dorudend n6jomcovi a musi byt' v f,om uvedenli
dor od odstiipenia. inak je neplatnd.

il ul
N{jomnd a jeho rihrada

1. Rodnd n6jomnd za predmet ndjmu je stanovend dohodou zmluvnych str6n vo v1;;Ske
2 055,46 € za rok,, t.j. 28,08 €/m2.

2. Ndjomca sa zavazuje, Le rodne n6jomnd podl'a bodu 1 tohto dl6nku bude uhrildzat
v mesadnych spl6tkach vo vy5ke 171,29 € , najnesk6r do 5. dia mesiaca, ktordho sa tieto
platby tykaju, a to na ridet prenaj imatel'a uvedeny v zi*:iravi tejto zmlur,y, variabilny
symbol: 2015'2. N6jomnd sa povaZuj e za uhraden6 diom jeho pripisania na ridet
prenajfmatel'a. Vy5ka a rozpis nSjomn6ho na prislu5ny kalend6rny rok je uveden6
v prilohe d. 2 (spl6tkovy kalend6r) tejto zmluvy.

3. Ak niijomca neuhradi n6jomn6 podfa bodu 1 a2 tohto dl6nku riadne (v stanovenej vy5ke
a vdas), je povinnlii zaplatit' wok zomeskania vo v1;ijke podfa ust. $ 1 ods. 1. nariadenia
Vl6dy SR d. 2ll20l3 2.2., ktorym sa vykonSvqu niektor6 ustanovenia Obchodn6ho
zftkonnika v zneni neskor5ich predpisov. "

4. Ak n6jomca neuhradi n6jomne podfa bodu 1 a2 tohto d16nku riadne (v stanovenej vySke
a vdas), je povinni, zaplatif aj pau56lnu ndhradu n6kladov spojenych s uplatnenim
pohfad6vky, atobez potreby osobitndho upozomenia, vo vy5ke podfa ust. $ 2 nariadenia
vl6dy SR d. 2112013 2.2.. ktorym sa r,ykon6vajf niektor6 ustanovenia Obchodndho
z6konnika v zneni neskor5ich predpisov.



CI.  I \ -
SluZby spojen6 s ndjmom a ich fhrada

l. Zmluvne strany sa dohodli na tychto sluZb6ch spojenjch s n6jmom
bude prenaj imatef zabezp e(.ovat' pre n6j omcu :

predmetu n6jmu, ktord

- dod6vka tepla a TUV, dodSvka vody a stodne - daZd'ov6 vody, dod6vka el. energie.

upratovanie chodby.
2. N6jomca sa zavdzuje ukuddzat'platby za sluiby spojend s n6jmom podfa bodu 1 tohto dl6nku

nasledovne:
- zflohovo mesaine v sume 143,58 € (sluZby bez DPH) a zflohovo mesaine v sume

20,27 €. (sluZby s DPH),
-podl'a skutoin6ho odberu (na zilklad,e osobitn6ho merania) a skutoinej ceny za
spotrebovan6 m6di:i - za odber elektrickej energie v prenajatych priestoroch optiky, ktord

bude n6jomcauhrddzat rodne na zrlklade rystavenej faktriry prenajimatel'om.

Platby za poskytovan6 sluZby spojend s n6jmom bude n6jomca uluddzaf na irdet
prenajimatefa uvedeny v zfuhlavi tejto zmluvy najneskdr do 5. dfia mesiaca, za ktory sa

ziilohovd platba plati, variabilny symbol 2015-2. Mesadnd ztiohovd platby za sluLby spojend
s n6jmom predmetu n6jmu sa povaZujir za uhraden6 dfiom ich pripisania na ridet
prenajimatefa.
Celkovd ztidtovanie zfiohovych platieb za poskytnutd sluZhy spojend s n6jmom predmetu

n6jmu sa vykon6 raz rodne, a to do 30 dni po dorudeni vyridtovania od dod6vatefov
jednotlivych mddif. V lehote do 15 dni od dorudenia vyridtovania prenajimatel'om
(faktirry) je n6jomca povinny uhradit' vzniknuty nedoplatok prenajimatefovi alebo
prenajimatel'vrdti vzniknuty preplatok n6jomcovi, ak sa zmluvn6 strany nedohodnir inak.

Ak budir zrtadene samostatnd odbernd miesta s osobitnlirn meranfm spotreby jednotliqich

mddii pre nfjomcu, tento bude uhr6dzat' skutodnf cenu spotrebovanych m6dii. V takom
pripade zmluvn6 strany dodatkom upravia vy5ku a rozpis zillohovych platieb za slu1by

spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu.
Prenajimatef je opr6vnenli kedykofvek jednostranne zmenit' ztlohove platby za sluLby

spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu, pokiaf budri zmenen6, doplnend alebo zru5end cenovd
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnutd alebo pokiaf boli inak zmenend ceny za

tieto sluZby spojend s n6jmom predmetu n6jmu.
Ak n6jomca neuhradi platbu podfa bodu 2, 3, a 5 tohto dlfnku riadne ( v stanovenej vy5ke a

vdas, je povinny zaplatit urol<z omeskania vo vy5ke podfa ust. $ 1ods. 1 nariadenia Vl6dy

SR d. 2ll20l3 2.2., ktorym sa vykondval,A niektord ustanovenia Obchodndho z6konnika

v zneni neskor5fch predpisov.
Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 a 5 tohto dl6nku riadne (v stanovenej vy5ke

avdas), je povinny zaplatil aJ pau56lnu n6hradu n6kladov spojenych suplatnqnim
pohfad6vky, ato bez potreby osobitn6ho upozornenia, vo vy5ke podfa ust. $ 2 nariadenia

Vlridy SR d. 2ll20|3 2.2.. ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obchodn6ho
zirkonnika v zneni ne skor5ich predp i sov.

ct. v
Podnijom

1. N6jomca nie je oprdvneny prenechat'predmet n6jmu alebo jeho dast? do podn6jmu alebo

vypoZidky d'alSim (tretim) osobdm a nesmie predmet n6jmu ani Liadnym inym sp6sobom
zahLit b ez predch ttdzajuc eho pi somndho srihlasu prenaj imatef a.

a
J .

A
a .

5.

6 .

"|



CI. \-I
Dal5ie prfva a por.innosti

1. Prenajimatef je povinny zabezpedit' niijomcovi pln-v a neru5enyvykon jeho prhc
spojenych s ndjmom predmetu n6jmu, najmii zabezpedif riadne poskl'tovanie
sluZieb spojenych s ndjmom a odovzdat'predmet n6jmu v stave sp6sobilom na jeho riadne
uZivanie.

2. N6jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Le sa so stavom predmetu n6jmu obozn6mil
a tento preberii bezvyhrad a v stave zodpovedajfcom dohodnutdmu irdelu n6jmu.
V nadviiznosti na uveden6 sa zmluvnd strany dohodli, Ze predmet n6jmu, ktory ulival
n6jomca doteraz, sa uL povaZuje za riadne odovzdany prenajimatefom aptevzaty
n6jomcom, a preto o odovzdani predmetu n6.jmu nie je potrebnd vyhotovit' preberaci
a odovzddvajrici protokol. .

3. N6jomca je povinny uLivat' predmet n6jmu vyludne v rozsahu anairdel dohodnuty
v tejto zmluve, v sflade s prevddzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel' obozn6mil,
udrLiavat ho v stave, ktory zodpoved6 povahe a ridelu n6jmu a po skondenf n6jmu ho
vrittit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. N6jomca nie je
povinny dat' predmet n6jmu do p6vodn6ho stavu, ak boli stavebnd ripravy vykonan6
s predch6dzajricim pfsomnym sirhlasom prenajimatefa, pokial' sa zmluvn6 strany
nedohodnti inak.

4. Opravy spojend s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat' n6jomca na
svoje n6klady.

5. Stavebn6 ripravy je niijomca oprdvnenlf na predmete n6jmu r.ykondvat' len
s predch5dzajricim pisomnym srihlasom prenajimatefa a vyludne na svoje n6klady.
N6jomca m6Le poLadovat' od prenajimatefa rihradu n6kladov spojenych so zmenou
predmetu n6jmu len r.'tedy, ak mu prenajfmatell udelil predchhdzajtici pisomny srihlas na
vykonanie lfchto zmien a sirdasne sa pisomne zaviazal (bud' priamo v tomto srihlase
alebo osobitnym pisomnym prehl6.senfm) na fhradu tychto n6kladov alebo ich dasti.
Prenajimateli a ndjomca sa dohodli, Le n6jomca po skondenf n5jmu nebude mat' n6rok na
ndhradu vynalolenych n6kladov na rekonStrukciu predmetu ndjmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat' n6rok ani na protihodnotu toho, o do sa rekon5trukciou zvli5ila hodnota
prenajatej veci.

6. Prenajimatel'nezodpoved6 za Skody na majetku vnesendho do predmetu n6jmu.
7. N6jomca je povinnybez zbyodneho odkladu oznirmit prenajimatefovi potrebu oprfl,

ktor6 mri prenajimatel'urobit' a umoZnit' vykonanie tyfchto i inych nevyhnutnych opr6v.
V opadnom pripade n6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

8. V pripade vzniku havttrie, resp. jej hrozby je n6jomca povinny okamZite
umoZnif prenajimatel'ovi prfstup k zariadeniam /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachhdzajicim sa v predmete n6jmu.

9. N6jomca je povinny bez zbyodndho odkladu pisomne oboznftmit prenajimatefovi zmenu
ridajov tlikajricich sa jeho podnikatefskdho alebo indho oprdvnenia, na zitklade ktordho
vykon6va dinnost', pre irdely ktorej ulivapredmet n6jmu podfa tejto zmluvy.

10. Za irdelom kontroly dodrliavania zmluvnych podmienok je n6jomca povinny
napoliadanie prenajimatefa umoZnit' vstup urdenym zamestnancom prenajfmatela do
prenaj alf ch priestorov tvori acich predmet n6j mu.

11. N6jomla na svoje n6klady zodpovedh v plnom rozsahu za bezpednost'technickych
zaiadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zavaz''t1e sa vykonat' v5etky potrebn6 opatrenia na zabrinenie vzniku poliaru,



resp. inej hav6rie v priestoroch tvoriacich p''r.g6tr1., n6"jmu, ako aj v budove uvedenej v dl. I,
ods. 1 tejto zmluvy.
N6jomca je povinny udrliavat' prednret n6jmu v srilade so v5eobecne
ziwaznymi hygienickfmi predpismi /dezint'ekc ia a inel .
Za Skodu sp6sobenir na predmete n6jmu a najehozanadeniachzodpoved6vplnom
rozsahu n6jomca. Ndjomca sa zavazuje nahradit' Skodu na predmete n6jmu, ktor6
vznikne nad ritmec obvykldho opotrebenia.
N6jomca sa zavazuie na svoje n6klady zabezpetit' odvoz a likvid6ciu nebezpedndho
odpadu, ktory vznik6 pri jeho dinnosti.
N6jomca je povinny postupovat' podfa z6k. d. 4211994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatefstva v zneni neskorSich predpisov podl'a ktor6ho zodpoved6 za svojich
zamestnancov a osoby mu zverend do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat' v zmysle Vyhl65ky MV d. 7511995 o zabezped,ovani evaku6cie v zneni
neskorSich predpisov. V5etky inform6cie, t. j. irnikov6 cesty pri poZiaroch, varovn6
sign6ly v pripade vSeobecn6ho ohrozenia sri uvedend na vyvesk6ch pri rinikovom vychode
budovy.
N6jomca je povinny vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie svojich
informadnych tabilr na objekte, v ktorom sa predmet n6jmu nachildza.
Prenajimatel sa zavazuje, Le na prislu5ny kalend6rny rok apri kaldej zmene mesadnych
platieb nrijomn6ho alebo rihrady za sluLby spojend s niijmom (podfa dl. IV bod 5) vyhotovi
a dorudi niijomcovi novri prilohu d. 2 (Spl6tkovf kalend6r), podfa ktorej n6jomca sa
zavantle platby prenajimatel'ovi uskutodiovat'. Dorudenim prilohy d,. 2 ni$omcovi sa t6to
st6va sfdast'ou tejto zmluvy.

CI. VII
Zmluvnf pokuta

l. Zmluvnd strany sa dohodli, ie v pripade omeskania n6jomcu s rihradou mesadn6ho
nrijomndho podfa dl. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s rihradou z6lohovej platby za sluLby
spojen6 s nSjmom podl'a dl. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel' oprrivneny
poladovaf od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke 0,08 oA z dlLnej sumy za kaadi
deri omeskania aL do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty niirok
prenajimatelananfthradu Skody, ktorej sa mdZe prenajfmatel'dom6hat'bez ohfadu na vlfjku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost'
plnenia podl'a tejto zmluvy, ktord je zabezpedend zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd n6jomcovi povinnost' platit' lurok z ome5kania podfa tejto zmluvy, ak sa
zmluvn6 strany nedohodnri inak.

CI. VIII
Zixere6nf ustanovenia

1. Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n, ktord nie sri vyslovne upravend v tejto zmluve, sa riadia
z6konom (,. 11611990 Zb. o nrijme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka a Obchodndho zdkonnfka.

t2 .

13.

T4,

15 .

t6 .

t7 .



2.

J .

Tiito zmluva je r.r'hotor.end: v piatich exempl6roch. z ktorych dva dostane prenajimatel',
dva ndjomca a jeden bude zaloZeny na ZSK r. Ziline.
T6to zmluva nadobirda platnost'diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a fdinnost'
pffym driom doby najmu uvedenej v Cl. II ods. 1 te-jto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmlu\'\, pred tlrmto d6tumom na w-ebovom sidle prenajimatel'a, inak
nadobrida tento dodatok fdimrost' df,om nasledujircom po dni zverejnenia na webovom
sidle prenajimatefa.
Zmluvn1 strany vyhlasujir. 2e zmluvu uzavreli slobodne, vaLne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za nftpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si predftali, jej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju podpisujir.

V N6mestove dia 29.12.2A14

Tff$its#
Za prenajimatel'a: Mgr. Daniela Fejov6

riaditefka OP

Zanfjomcu: Milo5 Grznftr AKTUAL OPTIK

, . t ' . . ' . . . ' . . . . . . . .



Pri loha d. I
K Zmluve o nijme nebl'tor jch

N6jomca:
Miloi Grzn6r AKTUAL OPTIK

priestorov 8.2015/2

Prenajimatel':
Oravsk6 poliklinika N6mestovo

l ) DMET NAJMU A NAJOMN

Nebytovrf priestor Vyimera plochy
nebytov6ho
priestoru v m2

Roin6 ndjomn6 v
€/m'

Vri5ka
ndjomn6ho za
nebytov6
priestory

miestnost' d. 123 52,30 28,09 1468,58
chodba 20,90 28,09 586,87
Spolu 73,20

Rodn6 ndjomn6 za nebyt. priestory 28,O9 2455,46

Mesatn6 n6jomn6 za neb. priestory

Zdklad dane 20%DPH Celkom

17L,29 0 L7L,29

2) UHRAD VANE SL

Do poloZky el. energia je pripoditanS cena za osvetlenie chodieb - 40,- € rodne
Do pof o2ky vodne stoqr e, daid'q!6 voda pripod(tan6 suma 78,- € rodne /daid'ov6 vodv /

Sluiby s DPH
Mesadnd suma v
€

upratovanie 16,89

Mesadn6 platby za sluiby spojen6

s uiivanim nebyt. priestorov

Zdklad dane 20%DPH Celkom

L6,gg 3,38 20,27

Spdsob vfpodtu zdlohovfch ptatieb a ich rodn6ho zriEtovania:
Ceta z|lohovych platieb je vypoditanii na zitklade skutodnych cien, ktord boli v predchddzajricom roku.
Dodiivka zateplo a fUV je vypoditan6 podl'a skutodnych prenajatych m2
Dodiivka za el. energiu bude fakturovandr roine na z|klade meraia.
Dod6vka za osvetlenie chodieb pripoditan6 cena 40,- € rodne pre kaZd6ho n6iomcu
Dod6vka za vodu a stoind I osoba x | 8m3: | 8 m3 roene

Sluiby bez DPH
Mesadnd suma v
€

Teploa tUV L30,L1_
Elektr ickd energia -  ambulancia podl'a merada fa ktd ro u
Elektr ickd energia -  chodba 3,33
Vodne a stodne,  daZdbvd voda 10,13
Mesaind platby spolu bez DPH L43,58



Pr i loha i .2
K Zmluve o nfjme nebytorjch priestorov 8.2015/2

\a jornca: Prenajimatel':
\l i loi Grznrir AKTUAL OPTIK Oravsk6 poliklinika N6mestovo

sPLArKov.f xlr-BNnAn xa RoK 2o1s

Ddtum
fhrady

Niijomn6
(osloboden6
od DPH)

Platby za
sluiby (bez
DPH)

Platby za sluiby (s DPH) 0hrada
spolu
vr5tane
D P H v €

Ziiklad spolu

dane DPHZO% DPH

5.1 .2015 17L,29 143,58 16,89 3,38 20,27 335,!4

5.2.2015 171,29 143,58 L6,89 ? ? R 20,27 335,14

5.3.2015 17L,29 143,58 l-6,89 3,38 20,27 335,14

5.4.2015 171_,29 143,58 l_6,89 3,3P, 20,27 335,L4

5.5 .2015 171,29 143,58 3,6,89 3,38 20,27 335,L4

5.6.2015 !71,,29 143,58 16,89 3,38 20,27 335,14

5.7.201,5 1 7 1  ) q 143,58 1_6,89 3,38 20,27 335,14

5.8 .2015 171,29 I43,58 16,89 3,38 20,27 335,L4

Spolu t370,32 L L48,64 135,72 27,04 L62,!6 268t,L2

Tento spl6tkovy kalendiir prest6va platit'dorudenim nov6ho spl6tkovdho kalenddra n6jomcovi.


